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C/ ASSOCIATION URBANISME

ET QUALITE DE VIE A VILLEMOISSON

Mairie, place du Peirier de Ia Farinette
91360 Villemoisson-sur-Orge

Monsieur le Maire
de Villemoisson-sur-Orge

91360 VILLEMOISSON-SUR-ORGE

Objet : Projet de Modification N°3
du Plan Local d’Urbanisme de Villemoisson

Villemoisson, le 22 octobre 2018

Monsieur le Maire,

Nous vous prions de bien vouloir trouver en piéce jointe nos remarques et demandes relatives au projet
de modification du PLU de Villemoisson.

Déja en 2016 nous protestions contre des mesures de la modification n°2 qui allaient dans le sens de la
densification de I’habitat et répondait a régler des cas particuliers. Nous écrivions alors « modifier le
PLU pour satisfaire quelques cas particuliers ne nous parait pas une démarche raisonnable. Il n’y a
aucune raison de s’arréter quand d’autres cas vont se présenter ». Nous y sommes avec cette
modification n°3.

D’autre part les assouplissements donnés pour construire sont en contradiction avec le principe énoncé
lors de la présentation du PLU : « limiter la densification de notre commune, principalement
pavillonnaire et verte ».

Espérant que cette contribution permettra une meilleure finalisation de ce projet nous vous remercions
a ’avance de I’intérét que vous voudrez bien accorder a notre courrier.
Nous vous prions d’agréer, Monsieur le Maire, I’expression de nos meilleures salutations.

Jacques Lanau
Président de ’AUV

Copie : Madame Viviane Le Blanc, Maire adjointe & I’Urbanisme.

PJ1
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Yves DANJELLOU
30, rue de Longpont
91360 Villemoisson-sur-Orge

OBSERVATIONS RELATIVES A LA MODIFICATION N° 3
DU PLAN LOCAL D’URBANISME

Mon observation ne porte que sur la zone UC.A qui est jongée par la trés fréquentée rue de Longpont, et
dont je ne puis cautionner le projet modificatif au motif que Varticle UC.12 est repris dans son intégralité, a savoir
une seule place de parking par logement au prétexte qu’il s'agit de «logement sociaux». Locution trés
discriminatoire ! Je le sais, le PLU va au-dela des textes officiels, mais il faut transposer la situation a fa réalité du
terrain. On ne peut décemment mettre 140 logements aux lieu et place de 64 actuellement, sur une méme parcelle
de terrain, sans tenir compte des conséquences futures inévitables quant au stationnement. Et la verbalisation, si
elle contribuera aux finances locales, ne résoudra pas le probléme. IL FAUT 2 {DEUX) EMPLACEMENTS DE PARKING
PAR LOGEMENT.

Je profite de cette consultation pour vous faire part de mon ressenti a la lecture du dossier de 'enquéte
publique.

En introduction de la présentation, au chapitre « 1. Contexte », il est précisé au dernier alinéa que «la
production de logements sociaux s’effectue principalement a la faveur des mutations du patrimoine privé ».
Partant de ce constat, pourquoi ne pas modifier et unifier sur I’ensembile du territoire de la commune les différents
types de zonage avec les contraintes s’y rapportant. Faute de quoi, ce seront toujours les mémes guartiers qui vont
se trouver concernés par Fimplantation de nouveaux logements, sociaux ou & loyer modéré (?), et quand j'écris cela,
je pense notamment a ces constructions qui se font ou vont se faire le fong de la rue de Longpont, faisant du bas de
Villemoisson un territoire de seconde zone. C’est un séisme environnemental qui est imposé a cette partie de la
commune.

*
* &

Bien que non évoqué dans cette enquéte, je déplore que les articles suivants n'aient pas été appliqués au 14-
16, rue de Longpont, a savoir:

Je constate que I'accés a cette adresse ne répond pas aux conditions de sécurité énumérées a la section 2 de
la zone UC, et tel gu'il a été réalisé il présente un trés grand danger. Une seule voie d’accés d’environ 3,50 m de large
pour desservir 3 immeubles, 26 logements, sans possibilité de se croiser. Une entrée faite avec un portail électrique
en retrait de 5 métres de la rue pour permettre aux véhicules entrants de ne pas perturber la circulation sur la rue de
Longpont. Mais si, dans le méme temps, une voiture veut sortir, la seule solution est pour la voiture rentrante de
faire une marche arriére trés dangereuse. J'ai été témoin de cette situation un soir ol il pleuvait, il faisait nuit, la
voiture entrante a di reculer en for¢ant et en bloguant la circulation dans les deux sens de la rue de Longpont pour
céder le passage a la voiture sortante. il est pourtant précisé entre autres que les accés doivent permettre de
satisfaire aux exigences de sécurité... Comme cet accés débouche sur une route départementale {sauf erreur de ma
part), la D-25, le département a-t-il donné son accord ?

Pour les futures constructions de ce type, il est indispensable d’instaurer un sens unique de Fentrée a la
sortie, comme précisé a cette section 2 de la zone UC.

Autre point a imposer aux promoteurs, celui de 'emplacement des poubelles a vider. Actuellement, toujours
a cette adresse du 14-16, rue de Longpont, il y a quasiment en permanence 4 poubelles collectives rectangulaires,
grise ou jaune, qui obstruent le trottoir. Un décrochement pour les y stocker est indispensable. Il y a Ia aussi un vrai
probiéme de sécurité, pour les piétons, surtout pour les personnes qui ont des poussettes de bébé.

Dernier point : il serait bon de régulariser enfin l'intitulé de la rue de Longpont. « Rue » ou « Route ». Les
panneaux indicateurs mentionnent « rue », et sur tous les documents officiels, y compris municipaux, il est précisé
« route », a 'exception du plan de Villemoisson édité par la communauté d’agglomération pour le ramassage des
ordures ménageres, qui indique « rue ». Source de confusion avec la route de Longpont qui se trouve 3 Sainte-
Geneviéve-des-Bois,

Fait a Villemoisson, le 25 février 2019.
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3éme Modification du PLU de Villemoisson sur Orge.

R

A

Préambule.

Lors de 'AG de I'association AUV qui s’est tenue le 25 janvier 2018, une présentation concernant le
PLU de Villemoisson sur Orge et sa modification n°3, a &té faite. Cette présentation concernait plus
particuli¢rement les projets de construction de logements sociaux. Le texte ci-apres résume cette
présentation. |l est soumis comme contribution a I'enquéte publique prévue du 24 janvier au 25
février 2019.

Présentation lors de Y'AG de FAUV du 25 janvier 2019 : PLU et Logements sociaux.

Le Plan Local d’Urbanisme (PLU), depuis la loi SRU a remplacé en 2000, le Plan d’Occupation des Sols
(POS). Il constitue I ensemble des régles d’urbanisme applicables sur la commune.

Le PLU initial de la commune a été voté par le CM le 27 septembre 2012. li réglemente les zones
urbaines, a urbaniser et les zones naturelles (emprise au sol, hauteur, distance batiments/limites...
définitions des zones {14+2) de UA a UN, AUL, N). La loi ALUR {24 mars 2014) a supprimé le
coefficient d’occupation des sols (COS) et la régle de la surface minimale des terrains.

Deux modifications ont déja été introduites au PLU initial de Villemoisson sur Orge.

La 1" modification, votée par le CM le 9 mars 2015 avait pour objet I'adaptation des régles de
construction sur la parcelle des Archives de la Ville de Paris, Route de Corbeil, pour permettre la
construction de nouveaux logements {dont sociaux).

Pour des raisons dues a la ville de Paris, ce projet est encore en attente a ce jour. |l devrait
redémarrer fin 2020 aprés les élections municipales.

La 2™ modification, votée par le CM le 22 septembre 2016, concernait aussi la modification de
certaines régles, entre autres, pour permettre la construction d’un ensemble de 37 logements (dont

logements sociaux) situé Rue de Morsang.

La 3™ modification est en cours aujourd’hui.

Une enquéte publique est ouverte depuis le 24 janvier jusqu’au 25 février 2019.

Cette modification a pour objet essentiel de permettre la construction {ou reconstruction) de
logements sociaux, cette fois rue de Longpont (La Sabliére) et des autres points listés ci-apres.
- Accroitre la constructibilité sur la ZAC des Meuliéres.

- Préciser certaines régles d’implantation des piscines et des annexes aux constructions dans

certaines zones.
- Apporter des précisions sur I'aspect des clotures en limite séparative.
- Modifier les régles des accés aux propriétés sur certaines zones.

La construction de logements sociaux est devenue une priorité de la municipalité, compte tenu du
retard accumulé depuis de nombreuses années.

La loi (SRU de 2002 et Duflot de 2013) fixe aujourd’hui ce pourcentage 3 25% (objectif a atteindre en
2025).

La commune n’atteint a ce jour que 12% de ce taux.

Sans rentrer dans le débat de la pertinence de ce taux pour Villemoisson, on ne peut cependant

légalement s’y soustraire sans assumer les conséquences suivantes:
- pénalités a I'encontre de la municipalité {dont le dernier prélevement de 97 000 € pour 2018)
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